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Ymparistoministerion tiedote 22.3.2022

Eduskuntaan viedaan alkusyksysta
* hallituksen esitys uudeksi rakentamislaiksi ja sen yhteydessa

- maankaytto- ja rakennuslain muutos, jolla nykyiset rakentamisen pykalat kumotaan ja
lakiin lisataan saannokset alueidenkayton digitaalisuudesta (kaavojen
tietomallimuotoisuus, tietojen toimittaminen rakennetun ymparistdn tietojarjestelmaan

Rakentamislaki ja maankaytt6- ja rakennuslain muutos tulisi voimaan 1.1.2024

Lausuntopalautteen johdosta luovutaan

« lausuntoversiossa ehdotetusta suuren ihmisjoukon kaytdssa olevien rakennusten
katsastusmenettelysta seka

« Kuntien rakennusvalvontojen jakamisesta tavanomaisen ja vaativan tasoisiksi
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Miten Kuntaliitto vaikuttaa?

Kokoavan kasityksen muodostaminen
lakiluonnoksen kuntavaikutuksista

Kuntien lausuntojen analysointi
Viestinta kriittisesta palautteesta

Valmistelun seuraaminen ja poliittiseen
keskusteluun vaikuttaminen

Muistio lausunnoista & kuntavaikutuksista
Kuulemistilaisuuteen valmistautuminen
Kuthanek

Valiokuntakuulemiset

Eduskuntakasittelyn seuraaminen ja
poliittiseen keskusteluun vaikuttaminen



... tieto lain jakamisesta 23.3., uusi
aineisto julkiseksi 8.4., kuulemistilaisuus
13.4., pyydetty puheenvuoro 5-10
minuuttia, tilaisuuteen kutsuttavista tai
muista kuultavista ei varmaa tietoa ...




”Uudistuksen” nykytila kuntien kannalta

« Hyva, etta lausuntovaiheen aikaiset maapolitiikan ehdotukset eivat toteudu

« Hyva, etta ELY-keskuksen rooli ei vahvistu

« Hyva, etta rakennusvalvonnan jarjestamisesta kahden tasoisena on luovuttu

« Hyva, ettad katsastusmenettelysta on luovuttu

e Huolta aiheuttavat edelleen mm.

Onko lain jakamisen vaikutuksia arvioitu?

Rakentamisen ja kaavoituksen eriytyminen eri lainsaadantéon, rajapintakysymykset
kuten rakennusjarjestys, rakennusvalvonta kaavan toteuttamisen valvojana,
rakentamisrajoitukset, rakennuskiellot, suunnittelutarve, poikkeaminen ...

Luvanvaraisuuden epaselvat kysymykset & lupakynnyksen nostamisen vaikutukset

Rakennusvalvonnan tyémaaran lisdantyminen eri syista (jalkivalvonnan lisdantyminen,
tietomallipohjainen rakennuslupamenettely jne.)

(Lista voi muuttua kun lopulliseen aineistoon paisee tutustumaan)



Erityisharkinta-alueet sailyvat suunnittelutarve-
alueina, sijoittamisluvan edellytykset muuttuvat*

*Muutettu lausuntokierroksen jalkeen

- Edellytyksena olisi, ettd rakentaminen ei olennaisesti vaikeuta kunnan
kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista eika johda
vaikutuksiltaan sellaiseen rakentamiseen, joka edellyttdisi asemakaavan laatimista

nykyisin: ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueidenkaytdn

muulle jarjestamiselle
* Arvion kytkeminen kaavoituskatsaukseen ei toimi
Kaavoituskatsauksella tiedotetaan merkittavimmista vireilla olevista tai lahiaikoina

vireille tulevista kaavahankkeista.
« Sita ei nykyisellaan ole tarkoitettu kauempana tulevaisuudessa olevien

kaavoitustarpeiden esittamiseen
* Ehdotus valjemmdastd ilmauksesta: Rakentaminen ei olennaisesti vaikeuta kunnan

kaavoituksen tavoitteiden toteuttamista
« Kyseessa voisi olla kaavoituskatsaus, yleiskaavaa pohjustavat rakennemallit,
kehityskuvat tms. dokumentoidut linjaukset tulevista kaavoitustarpeista. KUNTA
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Mita vaikutuksia suunnittelutarvealueen
lupaedellytysten muuttamisella olisi?

« Kuntien olisi nykyista vaikeampaa hallita kaavoittamattomien alueiden
rakentamista etenkin kasvavilla kaupunkiseuduilla

« Kunnan (ja hyvinvointialueen) velvoitteet jarjestda palveluja taajamien ulkopuolelle
kasvaisivat

« Kunta voisi joutua toimenpiteisiin tieston ja vesihuollon turvallisuuden ja
terveellisyyden vaarantumisen vuoksi

« Mita keinoja kunnalle jaisi?
« Merkita kaavoituskatsaukseen "kauemmaksi” tulevaisuuteen ajoittuvia kaavahankkeita
« Asettaa kaavoitettaville alueille rakennuskielto kaavan laadintaa varten (voi olla
voimassa vain rajatun ajan)
- Alkaa tosiasiallisesti laatia asemakaavoja tai rakentamista ohjaavia yleiskaavoja alueille,
joiden kehittaminen ei ole kunnan strategian mukaista



Lupamuotojen yhdistaminen
rakentamisluvaksi

« Rakennusluvan, toimenpideluvan ja toimenpideilmoituksen sulautumista yhdeksi
lupamuodoksi, rakentamisluvaksi, voidaan pitdaa paaosin kannatettavana

« Joissain tapauksessa luvitus voi muuttua nykyista raskaammaksi (esim. hankkeet, jotka
aiemmin on voitu toteuttaa toimenpideluvalla/ilmoitusmenettelylld, mutta jotka uuden
saantelyn mukaan vaatisivat rakentamislupaa)



27 luku
Rakentamisen luvanvaraisuus 208 §

* Rakentamislupa
* 2) kooltaan vahintdan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

* Alle 30 m2 rakennushanke kayttaa rakennusoikeutta, ja sen rakentamisessa tulee
noudattaa rakentamismaarayksia seka rantarakentamisen saannoksia



Vaikutus rakennusvalvontoihin ja kuntiin

« Rakennusrekisterien tiedot ovat usein puutteellisia ja rakennuspaikkojen rajoissa
voi olla epaselvyytta. Vanhat kaavamaaraykset ovat usein vaikeasti tulkittavissa.
Neuvonnan ja ohjauksen maara kasvaa rakennusvalvonnoissa.

« Riskina on, ettei hankkeeseen ryhtyva selvita lahtotietoja ja toteuttaa hankkeen
vastoin maarayksia. Jalkivalvonnan maara kasvaa rakennusvalvonnoissa.

« Hankkeisiin liittyy usein poikkeamisia esimerkiksi kaavamaarayksista, joihin tulisi
hakea poikkeamispaatos.

 Rakennuksen tietojen toimittaminen verottajalle jaisi kiinteistdn omistajan
tehtavaksi. Ilmoittamatta jattaminen vaikuttaa kiinteistoveroon.

 Rakentamislupaa edellyttavan hankkeen yhteydessa tulee selvittaa kiinteistolla
kaytetty rakennusoikeus. Selvitysty6 hidastaa jatkossa lupakasittelya.

10 KUNTA



Taloudellinen vaikutus

1

Hankkeeseen liittyvan neuvonnan ja ohjauksen on oltava perusteellisempaa kun
osapuolena on hankkeeseen ryhtyva eika paasuunnittelija.

Kiinteistokohtaiset jatevesijarjestelmat tyollistavat jatkossa ymparistéonsuojelua.

Osassa kunnista lupamaarat vahenevat oleellisesti ja lupamaksujen tuotot voivat
jopa puolittua.

Maaraysten vastaiseen rakentamiseen puuttuminen pakkokeinoin on ty6lasta ja
vaativaa. Vain suurimmissa rakennusvalvonnoissa on lakimiehia.



Ehdotus ratkaisuksi

« Kunnilla tulisi olla mahdollisuus maaritella rakennusjarjestyksessaan
alueita, joilla olisi mahdollisuus edellyttaa sijoittamislupaa alle 30 m2
rakennuksille

* Nain hankkeet saataisiin rekistereihin kunnan ja mm. verottajan tietoon

12 KUNTA



Rakentamislupaan kuuluva
sijoittamislupa ja toteuttamislupa 209 §

* Rakentamislupa voidaan mydntaa ilman sijoittamislupaa pelkan toteuttamisluvan
perusteella

Ehdotus

- Esitetdan lisattavaksi mahdollisuus edellyttaa pelkkaa sijoittamislupaa sellaisiin
lupiin, joissa ei ole teknisia vaatimuksia. Menettely keventaisi lupakasittelya.

13 LIITTO



Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset
244 §

« Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksena on:

* 4) tavanomaisessa suunnittelutehtavassa kyseiseen suunnittelutehtavaan
soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu tutkinto, joka on vahintaan
aiemman teknikon tai sita vastaavan tutkinnon tasoinen:

Useissa kunnissa omakotitalo on luokiteltu tavanomaiseksi suunnittelutehtavaksi.
Rakennusvalvontojen nakemyksen mukaan rakennusalan tutkinto ei ole pelkastaan
riittava kelpoisuusvaatimus omakotitalon suunnittelutehtavaan.
Rakennussuunnittelun ohjaus jaisi rakennusvalvontoihin jolloin suunnittelutehtavan
vaativuus nostettaisiin todennakodisesti vaativaksi. Rakennussuunnittelija toimii usein
myo6s hankkeen paasuunnittelijana.

Ehdotus ratkaisuksi

Omakotitalon paasuunnittelijalla tulisi aina olla myds tydkokemusta

14 KUNTA



Rakennuskohteen tietomalli ja
rakennetun ympariston tietojarjestelma

15

233 §

Kunnan tulee valittaa rakennetun ymparistén tietojarjestelmaan rakentamislupapaatos,
maisematydlupapaatds, purkamispaatos, rakennuskohteen suunnittelumalli,
rakennuskohteen toteutumamalli ja tiedot katselmuksista — kustannusvaikutukset
huomioitava

Rakennuskohteen tietomallilla tarkoitetaan rakennuskohteen tietojen kokonaisuutta
koneluettavassa ja yhteentoimivassa tietorakenteessa sisaltaen rakennuskohteen sijainnin,
geometrian ja muodon kolmiulotteisena mallina seka tiedot rakennuskohteesta

On epaselvaa, mita tarkoitetaan koneluettavalla yhteentoimivalla tietorakenteella. Mika on
minimivaade?

Aineisto arkistoidaan pysyvasti seka kunnassa, etta rakennetun ympariston
tietojarjestelmassa



Alueidenkayton digitalisaatiota koskevat
saannokset toteutetaan mrl-muutoksella

 Maakuntakaavat, yleiskaavat ja asemakaavat laadittaisiin jatkossa tietomallimuotoisina
(yhteentoimivassa ja rakenteisessa muodossa)

- Kaavatiedot toimitettaisiin (julkaistaisiin) tulevaan rakennetun ympariston
tietojarjestelmaan, samoin kuin rakentamiseen liittyvat luvat ja paatokset.

 Rakennetun ymparistdn tietojarjestelmaa koskeva laki on valmistelussa

Kuntien kannalta on tarkeaa, etta
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Tiedot voidaan julkaista tietojarjestelmassa automaattisesti rajapintojen kautta
Ei synny kaksinkertaista rekisteria tai arkistointijarjestelmaa

Kunnat hallitsevat tieto-omaisuuttaan ja paattavat sen kaytosta tiedonhallintalain
mukaisesti

Yhteentoimivuuden toteuttamisesta ja rajapintojen avaamisesta koituvat kustannukset

korvataan kunnille taysimaaraisesti KUNTA
LIITTO



