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Maankaytto- ja rakennuslain seka [
kunnossapitolain uudistaminen

aankaytto- ja rakennuslaki (MRL; alueidenkayttolaki 1.1.2025 alkaen)

Rakentamislaki Alueidenkayttolaki ek, - Yhdyskunta-
kehittamislaki rakentamislaki

Rakennusten ja Maankaytto,
rakennuskohteiden kaavoitus, WEETIIL e Yleisten alueiden suunnittelu,
suunnittelu, rakentaminen merialuesuunnittelu, maan luovuttaminen ja rakentaminen, kunnossa-
ja kaytto tuulivoima lunastaminen, ja puhtaanapito; hulevedet
korvaukset, tonttijako

voimaan 1.1.2025 Valmisteltavana Valmisteltavana

Valmisteltavana

Tyoryhma (alueidenkayttd) 11/2023 - 09/2024 || Tyoryhma (kaavojen toteittaminen) 12/2023 - 09/2025
g e Lausuntokierros 2025; 450 lausuntoa Lausunt@kierros 2026

M e Hallituksen esitys eduskuntaan 2026 Hallituksen esityk§et eduskuntaan 2026




Maankaytto- ja rakennuslain seka
kunnossapitolain uudistaminen -

« Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus kaynnistettiin v. 2018.

« Eduskunta hyvaksyi uuden rakentamislain 1.3.2023. Rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025.
Samalla maankaytto- ja rakennuslain rakentamista koskevat pykalat kumoutuivat ja lain nimi

muuttui alueidenkayttolaiksi.

* Nykyisen hallitusohjelman mukaisesti alueidenkayttolaki (nyk. maankaytto- ja rakennuslaki) seka
kunnossapitolaki uudistetaan talla hallituskaudella.

» Uutta alueidenkayttolakia valmisteleva tyorynma on saanut tyonsa valmiiksi. Hallituksen esitys -
luonnos on ollut lausuntokierroksella kesalla 2025. Hallituksen esitys uudeksi laiksi on tavoitteena

antaa kevatistuntokaudella 2026.

« Uutta yhdyskuntakehittamislakia ja uutta yhdyskuntarakentamislakia valmisteleva tyoryhma on
saanut myos tyonsa valmiiksi. Lausuntokierros 2026 ja hallituksen esitys uusiksi laeiksi on
wertavoitteena antaa syysistuntokaudella 2026.

the Environmen
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Yhdyskuntarakentamislakiin sisaltyvat

lait Ja saannokset

Alueidenkayttolaki Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden
(ent. maankaytto- ja rakennuslaki; 132/1999): kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978):
* 12 luku Kadut ja muut yleiset alueet (83—-91 §) * 1 luku Yleiset saannokset (1-2 §)
» 13a luku Hulevesia koskevat erityiset saannokset 2 luku Kunnossapito (3—8a §)

(103a—0 §)

* 3 luku Puhtaanapito (9-13 §)

 Erinaiset saannokset (14-21 §)
Maankaytto- ja rakennusasetus (895/1999):

» 9 luku Kadut, puistot ja muut yleiset alueet (41-47 §)

28.1.2026 5



Tyoryhma kaavojen toteuttamisen

lainsaadannon uudistamista varten

* Ymparistoministerio asetti tyoryhman 1.12.2023
» Tyoryhman tyo paattyi 30.9.2025
« Tyoryhmassa 41 hlo: puheenjohtaja, 3 sihteeria, 22 jasenta, 14 varajasenta ja pysyva asiantuntija

« Jasenten edustamat organisaatiot (17): YM, LVM, MMM, OM, VM, Syke, MML, ELY-keskus,
Suomen Kuntaliitto ry, kaupunkien edustajat (kuutoskaupungit ja seutukaupunkiverkosto),
Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat RAKLI ry, Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto MTK ry,
Rakennusteollisuus RT ry, Infra ry, Suomen kiinteistoliitto ry ja Viherymparistoliitto ry

 Tyoryhma piti 28 kokousta

* YM:n avoimet sidosryhmatilaisuudet, joissa lakihanketta on esitelty tahan mennessa: 3.6.2024,
25.11.2024 (YKL), 29.11.2024 (YRL) ja 6.6.2025. Lisaksi on pidetty yhteistyokokouksia eri
sidosryhmien kanssa.

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Hankkeella toteutettavat
hallitusohjelmakirjaukset

 Paivitetaan kunnossapitolainsaadanto vastaamaan taman paivan tarpeita (s. 126)

 Hallituksen tavoitteena on sujuvoittaa ja nopeuttaa kaavoitus-, lupa- ja valitusprosesseja.
Tavoitteen toteuttamiseksi hallitus uudistaa maankayton ja rakentamisen saantelya seka
purkaa normeja. Digitalisoidaan kaavoitus- ja lupaprosessit. (s. 119)

« Selkeytetaan maankayttosopimuksia koskevaa lainsaadantoa (s. 120)

« Hallitus laatii alueidenkayttolain, joka edistaa tarkoituksenmukaista maankayttoa, hyvaa
elinymparistoa, kaavoituksen sujuvuutta, kaupunkien ja kuntien kasvua, riittavaa
asuntotuotantoa, alueiden elinvoimaisuutta, yritysten kilpailukykya ja Suomen
houkuttelevuutta investointikohteena. Varmistetaan maankayttoa ja rakentamista koskevan

lainsaadannon yhteensopivuus. (s. 120)

Ympristominister Sivunumerointi viittaa pddministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelman
Mitismy of e Environment 20.6.2023 pdf-version sivunumeroihin (Valtioneuvoston julkaisuja 2023:58) N .



https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/165042/Paaministeri-Petteri-Orpon-hallituksen-ohjelma-20062023.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Muut lahtokohdat lakiuudistukselle

 Perustuslaki (731/1999)
* YK:n vammaisyleissopimus (voimaan Suomessa 2016)
« Kaavoitus- ja rakentamislakiluonnoksen (KRL) valmisteluaineisto 2021
» Selvitykset
» Kunnossapitolain toimivuusarviointi 2023
« Kunnossapitolain kansainvalinen vertailuselvitys 2024

* Hulevesisaannosten toimivuusarviointi 2025
* Tuomioistumien paatokset
* Tilastotietoa
» Tyoryhman tyon aikana v. 2024-2025 keratyt palautteet ja materiaal

28.1.2026
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Toiminta-
ymparisto ja
nykytila
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i
inistry of the Environment

Yhdyskuntarakentamislaki
kansalaisten arjessa

« Saannokset koskevat asemakaava-alueilla sijaitsevia
kuntien katuja, puistoja ja muita yleisia alueita

* Nykyisissa saannoksissa on velvoitteita kunnille ja lisaksi
kiinteistonomistajille hulevesien kasittelyn seka
joidenkin kunnossa- ja puhtaanapitotehtavien osalta

° Suomen pinta'aIaSta 2’2 0/0 (8 OOO km2) on Asemakaavoitettu alue 2021
asemakaavoitettua. Alueet on merkitty
karttaan keltaisella varilla. “Ema‘m

 Asemakaavoitetuilla alueilla asuu 78,8 %

Kaupunki-maaseutu-luokitus 2018

Suomen vaestosta (4,4 miljoonaa henkiloa) E———

an mn an TTRL . . . . . Ulompi kaupunkialue

« Saannoksilla on vaikutusta Iahes kaikkien Iy fovpunginkohyiae
Suomessa asuvien arkeen iy s o

Ymparistéministerié Kaupungin I3heinen maaseutu
Milidministeriet

Yainmaaseutu
. Harvaan asuttu maaseutu

Alueidenkdytén vuosikatsaus 2022/ SYKE




Kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyvia
tu n n u s I u kUj a (Ladhde: Kunnossapitolain toimivuusarviointi 2023)

) e . ) Korjausvelka / . .
Omaisuuden maara Omaisuuden arvo J Investointitasol/v
Saneeraustarvelv

Kuntien vaylat 28 000 km 15 mrd. € 2,5mrd. € Kuntien
infraomaisuus
Vesijohtoverkosto yhteensa
Vesihuolto 107 000 km 6,5 mrd. € 480 M€l n.3,0 mrd. €V
Viemariverkosto
50 000 km
Kaukolampdverkosto
16 090 km Kaukolampdverkosto
. Sahkoverkko 100 M€/v
Energiaverkot 430 000 km 13 mrd. € 50-70 km/v Sahkéverkko
Kaasuverkko 800 M€/v
3 300 km
Tietoverkot 11,1 milj. kpl liittymi& 22mrd. € Ei tiedossa 400-500 M€/
Yhteensa 36,7 mrd. €

Ymparistéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Nykyisen kunnossapitolain
toimivuusarviointi

» TyO kaynnistyi 2022 ja valmistui 2023, tekijat Navico Oy

 Toimivuusarviointityon menetelmina kirjallisuuskatsaus, haastattelut,
avoin nettikysely ja 4 tyopajaa

» Haastatteluihin osallistui noin 120 henkiloa 60 eri organisaatiosta

» Raportti ymparistoministerion julkaisusarjassa (43/2023 ja 44/2023)
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-361-050-7
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-361-054-5

» Keskeiset huomiot: terminologia ja maaritelmat vanhentuneet,
rahoitus niukkaa, kunnossapidon arvostus heikkoa, vastuut osin
epaselvat, yleisen alueen luvaton kaytto, erilaiset toimintatavat eri
kunnissa

« HUOM! Kaikkea ei ratkaista lainsaadannolla eika lainsaadanto ole
edellytys laadukkaalle ja jarkevalle toiminnalle. Paljon voidaan tehda
g muutenkin: yhteistyo + hyvat kaytannot laajasti kayttoon.

Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Maankaytto- ja
rakennuslain seka
vesihuoltolain

hulevesisaannosten

toimivuusarviointi

 Tyo kaynnistyi 2024 ja valmistui 2025, tekijat
Ramboll Finland Oy ja Owal Group Oy

 Toimivuusarviointityon menetelmina kirjallisuuskatsaus,
avoin nettikysely, asiantuntija haastattelut ja -tyopajat

* Nettikyselyssa saatiin 444 vastausta.

» Raportti valtioneuvoston julkaisusarjassa (69/2025)
https://urn.fi/lURN:ISBN:978-952-383-188-9

» Keskeiset havainnot: saantely on paaosin toimivaa;
maaritelmia, vastuita ja velvollisuusia tasmennettava;
maksut pohdituttavat; hulevesisuunnitelma liian

wenleSityiskohtainen; suunnittelussa huomioitava riittavat

e Enviedbnmen

tilavaraukset, hulevesien laatu ja iimastonmuutos.



https://urn.fi/URN:ISBN:978-952-383-188-9
https://urn.fi/URN:ISBN:978-952-383-188-9
https://urn.fi/URN:ISBN:978-952-383-188-9
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Muutokset toimintaymparistossa

» Muutos yhdyskuntarakenteessa — 308 erilaista kuntaa, vaestoltaan kasvavat ja
supistuvat kunnat, kuntien talous

* Muutos vaeston ikarakenteessa — miljoona yli 70-vuotiasta
* Muutos ilmastossa — aari-ilmiot lisaantyvat, kuivakaudet yleistyvat, sademaarat
kasvavat, jaatymis-sulamissyklit ja jaatavat sateet lisaantyvat

* Muutos monissa asenteissa — likkumisen tavat monipuolistuneet, likkumattomuuden
kustannukset huolettavat, ymmarrys kasvanut liittyen esim. kaupunkivihrean ja
valjyyden merkitykseen, lumen ja huleveden kasittelyyn paikallisesti, luonnonvarojen

saasteliaaseen kayttoon ja vahahiiliseen toimintaan

» Muutokset infrassa — noin 50 vuotta sitten rakennettujen katujen ja teknisten verkkojen
korjaukset, uusi valttamaton infra

M nisteriet
Ministry of the Environment
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Keskeiset

muutos-
ehdotukset

Ympéaristéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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1) Yleista

» Kuntien katujen ja muiden yleisten alueiden suunnittelua, rakentamista ja kunnossapitoa
koskevat saannokset kootaan yhteen ja samaan lakiin

* Terminologia ajantasaistetaan
» Maaritelmia tasmennetaan
* Asiasisalto sailyy osin samana — nykyinen saantely on toimivaa

« Asiasisalto taydentyy — pyritaan selkeyttamaan ja tasmentamaan lain sisaltoa seka
yhdenmukaistamaan toimintatapoja

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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2) Yleisten alueiden suunnittelu ja
rakentaminen

« Suunnittelun laadullisten ominaisuuksien tasmentaminen
« Suunnitelmien laatiminen digitaalisessa muodossa

« Suunnittelun vuorovaikutusvelvollisuuden laajentaminen — turvataan kansalaisille
mahdollisuus vaikuttaa omaa elinymparistoa koskevaan paatoksentekoon

« Suunnitelman laatiminen ja hyvaksyminen yhdessa samaan aikaan laadittavan
asemakaavan kanssa

« Suunnitelmien hyvaksymispaatokseen liittyvan muutoksenhaun tasmentaminen

28.1.2026
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3) Yleisten alueiden kunnossapito

» Kunnossapitotermin ajantasaistaminen
« Kuntien omaisuudenhallinnan parantaminen
« Kuntien yleisia alueita koskevan kunnossapitosuunnitelman laatiminen

» Koskisi myos tontteja tonttien vastuiden osalta
 Talvikunnossapidon minimitaso sailyttaminen tyydyttavana -> kunta voi harkintansa mukaan nostaa

 Tarkennuksia kunnossapitovastuuseen

 Turvallisuusnakokulma mm. puhtaanapito ajoradoilla, joiden nopeusrajoitus on yli 50 km/h ->
siirtyy kunnalle

« Kaytannollisyysnakokulma mm. tonttilittyman kunnossapito tontille riippumatta tonttiliittyman
pituudesta

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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4) Tekniset verkot ja tyot yleisilla alueilla

« Sijoitussopimus vs. sijoituslupa -> toimintatapojen yhtenaistaminen

« Toihin liittyvan ilmoitusmenettelyn rinnalle lupamenettely -> toimintatapojen yhtenaistaminen,
samat pelisaannot kaikille

« Kunnille tehokkaammat ja ketterammat tyokalut kaivutoiden ohjaamiseen

» Oikeus vaikuttaa tyon ajankohtaan -> tavoitteena lisata toimijoiden suunnitelmallisuutta ja yhteisia
tyomaita, jolloin toista aiheutuisi vahemman hairioita kuntalaisille

» Oikeus puuttua luvattomaan yleisen alueen kayttoon -> niskoittelijat kuriin

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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9) Hulevedet

» Koskee koko rakennettua ymparistoa

» Termeja tasmennetty
 Tarkan hulevesisuunnitelman muuttaminen laajemmaksi hulevesien hallintasuunnitelmaksi

 TyO jatkuu

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Lakihankkeen etenemisen aikataulujana

‘ Voimaantulo

1.1.20287?

Eduskuntakasittely (tavoite)
Syysistuntokausi 2026

Lausuntokierros
hallituksen esitys -
luonnoksesta

Alkuvuosi 2026

Eduskuntavaalit 18.4.2027

Tyoryhmavaihe
1.12.2023 — 30.9.2025

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
28.1.2026



Miten voin osallistua?

» seuraa Hankeikkunaa (https://ym.filhankesivu?tunnus=YMO074:00/2023)

« tama hanke nimella: "Hallituksen esitys kaavojen toteuttamisen ja katujen kunnossapidon lainsdadannén
uudistamisesta"

» osallistu lausuntoaikana jarjestettavaan avoimeen verkkotilaisuuteen

 varmista ajankohta hankeikkunasta
« anna lausunto hallituksen esitysluonnoksesta

Ministry of the Environment
28.1.2026


https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM074:00/2023

Kiitos!

taru.sihvonen@gov.fi

Ympdristoministerié
Miljdministeriet
Ministry of the Environment

Aleksanterinkatu 7, Helsinki | PL 35, FI-00023 Valtioneuvosto | ym.fi
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