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• Jyväskylä kasvaa: väestönkasvu pääkaupunkiseudun ja 

Tampereen jälkeen suhteellisesti suurinta

• Väkiluku n. 140 000 asukasta, joista 90 % asuu kymmenen 

kilometrin säteellä keskustasta

• Vuonna 2016 kaikkien aikojen suurin määrä valmistuneita 

kerrostaloasuntoja

• Ennätyksellisen suuria yksittäisiä hankkeita rakentamisvaiheessa

2600
Asuntoa rakenteilla

1/2017

1800
Asuntoa rakenteilla

1/2016

1400
Asuntoa valmistui 2016



• Rivitalorakentamisen kysyntä on kasvussa

• Täydennysrakentamisen linja vahvistuu, kaavoitus osataan  

80 %
Vuonna 2016 

valmistuneista 
kerrostaloasunnoista oli 

yksiöitä tai pieniä kaksioita

29,4 m2
Vuonna 2016 valmistuneen 
kerrostaloyksiön keskikoko 

Kerrostaloasunnot ovat kooltaan entistä pienempiä



nuoret aikuiset 
määrä on kasvanut ja ikäprofiili on nuorentunut

seniori-ikäiset 
lisäävät osuuttaan

31- 64 –vuotiaat
osuus on selvästi pienempi verrattuna muuhun Jyväskylään

alle kouluikäiset  
kouluikäisten suhteellinen osuus keskustanväestöstä on pienempi 
verrattuna muuhun Jyväskylään
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Uusia lainvoimaisia 
täydennysrakentamisen kaavoja 
keskustassa



Lyseon korttelisuunnitelmaluonnos, Anttinen-Oiva arkkitehdit 2015
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11VANHA ORTOPEDIA, kaavaehdotus 2017, 
Arkkitehtipalvelu Oy
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Maanmittari Jacob Leonard Boringhin ehdotus Jyväskylän asemakaavaksi 
vuonna 1833



Jyväskylän uusi tiilikirkko talvimarkkinoiden aikaan 1890-luvun lopulla
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Keskusta

Päijänne

Kortepohja

Vaajakoski

Kuokkala

Palokka

Keljo

Keljonkangas



Jyväskylän kaupunkirakenne 2016

Kangas

satama Kuokkalan silta

keskusta

yläkaupunki

alakaupunki

Tourujoki

Hippos

Lutakko

Kuokkala

Jyväsjärvi

Tuomiojärvi



• 175 hehtaaria

• pääreitti vajaa 10 km

• viisi valtakunnallisesti 
merkittävää 
kulttuuriympäristöä

• Tourujoen luonnonsuojelualue

• useita suosittuja puistoja ja 
liikuntapaikkoja

• reilun 20 000 asukkaan 
jyväskyläläisen 
lähivirkistysalue

• alle kilometrin etäisyydellä 
Kehä Vihreästä asuu 40 000 
jyväskyläläistä

Kehä Vihreä 



Jyväskylässä 
täydennysrakentamisen 
ohjauksen keskeisenä 

lähtökohtana ovat 
kestävän liikkumisen periaatteet 
eli kävelyyn, pyöräilyyn ja hyviin 

joukkoliikenneyhteyksiin 
tukeutuva yhdyskuntarakenne.

Jyväskylän kaupungin uusi yleiskaava 2016
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• 1981 keskustan kaavarunko hyväksytään
- Keskeiset tavoitteet:

• Läpiajoliikenne  keskustasta Rantaväylälle
• Autoliikenteen pääkehä ja pysäköintilaitokset
• Joukkoliikenne Vapaudenkadulle
• Kävelykatu ja korttelien sisäiset reitit
• Ruutukaavan eheyttäminen lisärakentamisella
• Vanhojen (yli 50-v.) rakennusten suojelu
• Istutuksia lisätään
• Selvitys ratapiha-alueesta: keskusliikenneasema 

Väinönkadun päähän

- Korttelin 11 kehittäminen (Torikeskus)
- Kiivasta liikerakentamista

- 1990 Kauppakatu kävelykaduksi –suunnitelma
- 1992 joukkoliikenne Vapaudenkadulle

->  Kauppakatu jalankulkijoille ja pyöräilijöille
- 1995 Kävelykadun avajaiset

• 1994-1997 keskustan kehittämisprojekti, toimenpideohjelma 
-> kaupungin, kiinteistönomistajien ja yrittäjien yhteistyö
-> Elävä kaupunkikeskusta ry

- 1996 Radovic: kaupunkikuvan ja urbaanin kehityksen strategia
- 1997 Kilpailu Kompassiaukion kiinteistöjen kehittämisestä
- 1997 Kauppakeskus Forum
- 1997 Musiikki- ja taidekeskuksen kilpailu
- 1998 Kirkkopuiston suunnittelukilpailu



17.5.2017 22

- 2002 Arkkitehtuuripoliittinen ohjelm002 Mat
- 2001-2003 Peter Zumthor: Harjunkulman 

ideasuunnitelma
- 2005-2008 Poliisi- ja oikeustalo

- 2005 Keskustavisio 2020
• Globaalin tietoyhteiskunnan trendit
• Henkisen identiteetin ja ilmapiirien 

pohtiminen
• Ydinkeskustan kaupalliset hankkeet ja 

elävän kävelyverkon kehittäminen
• Maanalainen maailma

- 2007 - 2010 Kävelykeskusta kehittyy, mm. 
• Kauppalaispiha ja Tawastinkulma
• Sokoksen laajennus ja Asemakatu
• Paikallisliikenteen terminaali 
• Alumiinitalo
• Väinönkatu kävelykaduksi

- Strategisia suunnitelmia
• 2012 Viherpolitiikka; Kehä Vihreä
• 2012 Keskustan liikennesuunnitelma 
• 2014 Yleiskaava

- Yläkaupungilla
• 2011 Toivolan vanha piha
• 2013-2015 Karisma-kortteli 
• 2015 Kauppakadun yläpää pihakaduksi



Pysäköinti ja liikenne 2017

• Keskustan pysäköintilaitoksissa runsaasti kapasiteettia

• Keskustanpysäköinti edullista Suomen muihin 
kaupunkeihin verrattuna

• Joukkoliikenteen matkustajamäärät nousussa, lisäys viime 
vuonna 4,5 %

• Pyöräilyn suosio kasvaa

KESKUSTA

SEPPÄLÄ



Kauppa 2017

• Keskustassa jonkin verran 
tyhjiä liike- ja 
toimistotiloja

• Keskustan ulkopuolisten 
ostoskeskuksien 
rakentaminen jatkuu

• Kaupan murros
– erikoiskauppa 

vähenee 
– verkkokauppa 

lisääntyy
– keskustan 

tavaratalokauppa 
vähenee ja muuttuuu

keskusta

Seppälä





KESKUSTAVISIO 3.0
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• Jatkoa aiemmille keskustan kehittämisprojekteille

• Käynnistynyt vuonna 2013

• Yksi neljästä kaupunkikehitysalustasta



Keskustan kehittämishankeen tavoitteet

KAUPPA
• Keskustan vetovoima erikoiskaupan alueena elpyy

TÄYDENNYSRAKENTAMINEN
• Lisätään asumista 
• Helpotetaan maankäyttösopimusmaksuja



Keskustan kehittämishankeen tavoitteet

PYSÄKÖINTI
• Laaditaan uusi pysäköintistrategia

• Työkalu: pysäköintinormit, yhteiskäyttöautot jne.

• Parannetaan pysäköinnin asiakaskokemusta

AJANVIETTO JA ELÄMYKSET
• Vahvistetaan keskustan asemaa ajanvieton, tapahtumien ja oleskelun 

keskuksena 
• Tehdään tapahtumajärjestäminen helpoksi ja houkuttelevaksi





Keskustan kehittämishankkeen 
tavoitteiden edistäminen

• Keskustan vetovoima erikoiskaupan alueena elpyy

• Keskustan asema ajanvieton, tapahtumien ja oleskelun 
keskuksena on ylivoimainen



Ullakko– ja kattorakentamisen 
mahdollisuudet, kaupunkimalli 2016 























5 500 – 7 500 asukasta
Keskustan nykyinen asukasluku

4 000 asukasta
Voimassa olevissa kaavoissa, tekeillä olevissa kaavoissa 

ja täydennysrakentamisselvityksen pohjalta arvioitu 

tulevaisuuden asukaspotentiaali yhteensä

10 000 asukasta
Keskustan asukasluku tulevaisuudessa
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• musiikkisali
• satama
• Satamankärki
• ratapiha
• Rantaväylän osayleiskaava
• keskustan täydennysrakentaminen
• korkea rakentaminen

KAUPUNKIKUVALLISIA KYSYMYKSIÄ TULEVAISUUDESSA

Rantaväylän osayleiskaava – skenaariot 2016-2017



Keskustan kehittämishankeen jatko

• Keskustan kaupunkirakenteen strategiatyö valmis 
> kaavahankkeet, yleissuunnittelu ja rakentaminen voivat edetä 
sen mukaan

• Uuden torin suunnittelu Asema-aukiolle jatkuu
• Kävelykadun laajennus  Väinönkadulle käynnistyy
• Pysäköintistrategia tekeillä
• Lupakäytännöt ja tapahtumat
• Useita kokeiluja käynnissä
• Kadunrakentamisen investoinnit aikataulutettu
• Yhteistyötä: kaupunki, matkailu, Jekku ry, yritykset, kiinteistönomistajat ym.
• Vilkas tapahtumakesä tulossa

• KESKUSTAVISION  3.0  kiteytys käynnissä
• Tavoitteena VETOVOIMAINEN, ELÄVÄ JA MONIMUOTOINEN 

KAUPUNKIKESKUSTA, JOKA VAHVISTAA JYVÄSKYLÄLÄISTÄ 
IDENTITEETTIÄ
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• Jatkoa aiemmille keskustan kehittämisprojekteille

• Käynnistynyt Yksi neljästä 

kaupunkikehitysalustasta


