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Mistd on kyse?e

Yritys- tai kiinteistdkaupan
yhteydessa tehtavd kaupan
kohteen tarkastus, jolla
kartoitetaan riskejq, vastuita
ja mahdollisuuksia

Voidaan tehdd myds
vuokrasuhteen tai toiminnan
muuttuessa tai
iInvestointinankkeelle

VAHANEN



Due Diligence (DD)

Tekninen DD
Ympd&risté DD
Vero DD
Taloudellinen DD
Juridinen DD
Kaupallinen DD
Arvonmaaritys

B VAHANEN



Miksi<¢

Auttaa ymmartdmaadn ja
arvioimaan myynti- tai
ostokohdetta

Selvilldolo-, selonofto- ja
selontekovelvollisuudet

Riskienhallinta: mahdolliset
karikot ja piillevat pommit ja
niiden rahallinen arvo
Ostajan tai rahoittajien
vaatimukset: standardoidut
prosessit

Vahentad riitoja jalkikdteen
VAHANEN




Huomioiminen
kauppatilanteessa

Arvonmadarityksessa
Kauppasopimuksessa

Kaupan rakenteessa, esim.
jattamalla riskit kaupan
ulkopuolelle

Vakuutetaan riskit

VAHANEN



Tekninen DD

Kuntokartoitus kiinteistostd o

Joskus mukana kaavoitus ja
yllGpitoasiat

Eri alojen asiantuntijoiden
kohdekdaynti

9
Korjausvelka ja 10 v PTS
Talotekniikka: LVI, sGhkd

Rakenteet: katto, julkisivu,
perustukset

VAHANEN



Ympdaristd DD

Arvio ympdaristoriskeista ja
vastuista ja toiminnan
luvanmukaisuus

Kohdekdaynti, haastatteluja ja
viranomaisrekistereiden
|Gpikdynfi

Maaperd
Rakenteiden haitta-aineet
Investointi- ja korjaustarpeet

Hintavaikutus tai kaupan
peruuntuminen

VAHANEN



Phase | d

Maaperatutkimukset

Haitta-ainetutkimukset
rakenteista

Kosteus- ja sisdilmatutkimukset
Rakennetutkimukset
Suunnitelmatarkastukset

VAHANEN



Myyjan ndkokulma

Myyjan DD sujuvoittaa
kauppatilannetta

Myyj& voi hoitaa asioita
kuntoon ennen kaupantekod

Riskien ja vastuiden rajaaminen
siten, ettd ostaja ei voi
jGlkeenpdin vedota sellaiseen
mistd tiesi jo ennen kauppaa

Huono valmistautuminen voi
johtaa huonoihin
sopimusehtoihin

VAHANEN



Ostajan nakdokulma

Varmistaa, ettd kohde vds’roo
tarjouksen pohjana olleita
oletuksia

Tunnistetaan riskit
mahdollisimman varhain

Riskien rajaaminen

Kohde tulevassa kdytdssd,
valmistautuminen
haltfuunottoon

Rahoittgjien vaatimukset

VAHANEN



Tapauskohtainen prosessi Fallspecifik process

- Standardoidut menetelmat Standardiserade metoder

- Rahoittagjien vaatimukset « Krav fran finansidrer
- Kohde (kiinteistd, tontti, « Objekt (fastighet, fomt,
liketoiminta, portfolio...) affarsverksamhet, portfdlj ...)

- Kauppatilanne (aikataulu...) « Affdrssituation (tidsplan ...)




: 1 AN A N Exempel 1: Skadliga dmnen i
Esimerkki 1: Haitta-aineita construktioner och

rakenfteissa ja laifteissa anldggningar

VAHANEN



Esimerkki 2: Exempel 2:
Sis&ilmariskejd Risker i inomhusluften

VAHANEN



Esimerkki 3:
Puupaaluperustukset
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VAHANEN



Esimerkki 4: Katon Exempel 4. Behov av
peruskorjaustarve ja sen takrenovering och kostnader

kustannukset for den




. - Exempel 5:
Esimerkki 5. ..... Eneldningsoljecistern som

Vuotanut IGmmitysoljysailid har |&ckt

VAHANEN



Esimerkki 6: Kaatopaikko Exempel 6: Deponi po
tontilla fomten

VAHANEN



Esimerkki 7: Viitasammakko ~ CXempel /i Akergroda eller
tai muu direkfiivilgji tonfilla~ ©1Nan direkiivart pafornien




Kiitos mielenkiinnosta.
Kysymyksiae

VAHANEN



